Anlage 8

Schriftliche Festsetzungen (gemdB & 9 (1) BBauG)
zum Bebauungsplan "Bollanden -~ Erweiterung"

der Gemeinde Walzbachtal -~ Ortsteil Johlingen ~ Landkreis Karlsruhe

1.2

Rechtsarundlaaen

§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundeshaugesetzes vom 23, Juni 1960
BGB1.I.S. 341) (BBauG).

§§ 1 - 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
sticke (Baunutzungsverordnung) vom 26.6.1962 (BG31,I.S5. 429)
(BauNV0) i.d.F. vom 26.11,1968 (BGB1l.I.S. 1238).

§§ 1 - 3 der VO Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie
Uber die Darstellung des Planinhalits (Planzeichenverordnung)
vom 19,1.1965 (BG31.I.S. 21),

M

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur DurchfiUhrung des
BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.B1l.S. 108). '

§§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs, 1, 2 der Lcndesregiesung

fur Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 20.6.1972 (Ges.B1l.S. 352)
(LBO). o

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Bougebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist in Baugebiete gegliedert.

- Allgemeines Wohngebiet (WA) gemd § 4 der BauhVO

Die Festsotzung von Art und Begrenzung der Baugebiete erfolgt
durch Eintragung im Bebauungsplan.

4 Allgemeiﬁes Wohngebiet 7
]; Allgemeine ‘lohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
2

Zuldssig sind:
Wohngebdude
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Ausnchmen

Im WA sind die in § 3 Abs. 3 BauNVO genannten Aus-
nahmen nicht zuldssig. Somit ist §§ 3 und 4 Abs. 3 BaulNVO
gemdB § 1 Abs. 4 BaulNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den
nicht Uberbaubaren Grundstucksfldchen zuldssig. Bauliche
Anlagen gemd § 2 Abs. 2 der LBO sind auf den im Bebauungs-
plan ausgewiesenen Fldchen (Ga) zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

Allgemeines

Dos MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung
der Grundfldchenzahl, der GeschoBfldchenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse.

Zuldssiges MaB3 der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundfldchenzahl, der GeschoBflichenzahl
und der Zahl der Vollgeschosse erfelgt durch Eintragung
im Bebauungsplan.

Bauweise und iUberboubare GrundstUcksfldche

Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

Soweit im Gestaltungsplaon Einzelhduser eingetragen sind,
gilt diese Eintragung als Festsetzung gemdB § 22 Abs. 2
Satz 2 BaulV(.

FUr die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude sowie
fur die Dachform sind die Eintragungen im Bebauungsplan

maBgebend.
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9.3

9.4
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Uberbaubare Grundstiucksfliche

Die Festsetzungen von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien,
Bougrenzen und Bebauvungstiefen erfolgt durch Eintragung
im Bebauungsplan.

Grenz- und Gebdudeabstand

Der seitliche Grenz- und Fensterabstand der Gebdude von den
Noch?org;enzep richtet sich nach den §¢ 7 und 8 der LBO,
§o¥e1t nicht im Bebauungsplan ein groBerer Abstand festgelegt
ist.

Baugestaltung

Gestaltung der Bauten

Die Gesamthohe der geplanten ein h i d

gescnossigen Gebdude, gemessen
von der EngeschoBfuBbodenobexkanta bis Schnittpunkt'Asﬁen—
kante.Gebdudewund, Unterkante Sparren, darf 3,20 m und bis
zum First 6,20 m als Hiéchstgrenze betragen.

Die Gesamththe der geplanten zweigeschossigen Gebdude, ge-

messen von der ErdgescholtuBbodenoberkante bis Schnittpunkt
AuBenkante Gebdudewand, Unterkante Sparren, darf 6,00 m und
bis zum First 9,00 m als Hochstgrenze betragen,

Die Gesamthohe der geplanten Gebiude {1 VollgeschoB zuzugl.
anrechenbares, ausgebautes UntergeschoS I U), gemessen berg-
seitig von der Erdgescho3fuBbodenoberkante bis Schnittpunkt
AuBenkante Gebtudewand, Unterkante Sparren, dorf 3,20 m und
bis zum First 6,20 m als Hochstgrenze betraogen. Sie durfen
bergseitig nur l-geschossig in Erscheinung treten.

Die Gesamthdhe der geplanten Gebdude (2 Vollgeschosse zuzigl.
anrechenbares, ausgebautes UntergeschoB II U), gemessen berg-
seitig von der ErdgeschoBfuBbodencberkente bis Schnittpunkt
Auvflenkente Gebiudewand, Unterkante Sparren, darf 6,00 m und
bis zum First 9,00 m als Hochstgrenze betrcgen. Sie durfen
bergseitig nur 2-geschossig in Erscheinung treten.

Die ErdoeschoB8fuBbodenoberkante ist fir jedes Gebtude in
Querprdilen, bezogen aquf NN, festgesetzt (Anlage & + 7)
Fixpunkte (Anlage 3)



S TTT—

9.7

9.8

9.9
2.10

2.11

lo.

lo.1

10,3
lo.4

- e

Fur die Dachdeckung ist dunkles, nicht gldnzendes Material
zu verwenden.

Das Anbringen eines Gebdudeprofils kann verlangt werden,
ebenfalls Lidngs- und Querschnitte bezogen auf NN-Hohen.

Bei Hauptgebiudes mit flachgeneigtem Dach ist der Einbau
von Einzelwohnridumen in den Dachrdumen gestattet.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet.

Altbauten mit Steildach kinnen wie im Bebauungsplan ersicht-
lich aufgestockt werden.

Sattel-oder Walmddcher sind nur bei eingeschossigen Gebduden

~und eingeschossigen Gebiduden mit ausgebautem UntergeschoB

zuldssig.

Mulltonnen miUssen in den daftr erstellten MUllboxen unter:
gebracht werden.

Bei allen Gebduden darf nur eine Antenne errichtet werden.

Garagen

Garagen durfen mit den jeweiligen baulichen Festsetzungen auf
den im Bebauungsplan vorgesehenen Flichen, oder als Anbau an
das Houptgebéude bzw. innerhalb des Hauptgebiudes erstellt
werden,

Bel angrenzenden Garagen zweier benachbarter Grundsticke muB

_die Dachausbildung als Flachdach erfolgen.

Bei den Ubrigen Garagen ist ein Flach--woder Pultdach zulﬁssiék.

Die Tiefe des Garagenvorplatzes betrigt 5,50 m.

Einfriedigungen

Als Einfriedigung der Grundsticke an offentlichen StraBen und
Plitzen sind gestattet:

Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung

Holzzdune (Lattenzdune) mit Heckenhinterpflanzung
Druhtgeflecht im .Rohmen aus Rohren oder Winkeleisen mit
Heckenhinterpflanzung.

Empfohlen werden Buschwerk und Rasen nach den Strafen-
seiten hin, Die Einfriedigung zwischen den GrundstlUcken
soll im cllgemeinen mit Buschgruppen, evil. in Verbindung
mit einem niederen Maschendrahtzaun erfolgen.

Die Errichtung von Mauern Uber 1,00 m hoch zwischen den
GrundstUcken ist unzuldssig. ' 5t



11.2. Die Einfriedigungen dUrfen Uber Gehweghinterkante die Ge-
samthdhe von 0,80 m nicht Uberschreiten. Sie sind an den
Garagenvorplidtzen bis zu den Garagen zu fuhren.

11.3 Die von den StraBen aus bergseitig gelegenen Grundsticke
miUssen zum Abfangen des Gelidndesprunges an der Gehweghinter-
kante eine StUtzmauer erhalten, deren Hohe jeweils der Ober~

kante des gewachsenen Bodens entspricht. Die Hohe betrigt
mindestens o,50 m.

11.4 Aus Griunden der Verkehrssicherheit kdnnen an StraBenein-
: mUindungen weitergehende als in Abs. 1 = 2 vorgeschriebene
Einschrinkungen verlangt werden.

11.5 Bei den Gebduden auf der Talseite ist der Vorgarten als Grin-
 fldche anzulegen.

12, Grundsticksgestaltung

12.1 Anfullungen und Abtragungen auf dem GrundstUck sind so
durchzufihren, daB3 die gegebenen natirlichen Gelindever-
htiltnisse moglichst wenig beeintrdchtigt werden. Die
Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundsticke sind dabei zu
berlicksichtigen. Der vorhandene Baumbestand ist cuf den
nicht Uberbaubcren Grundsticksteilennzu erhalten bzw.
durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

: Wﬁbachtal, Karlsruhe, 14.2.1975

rmeistey:
KING | WEDER INGEXIEURDA, A 17@ TEBAU
( /l( /(_/2 75 KARISRUNE 1 QUHSENSTR. M Teribeiet

Korhruhe,den & S MRL

4 Leadrotsom) K.or | fuhe - Abk
- #* | b Appag
/

G iqt (5 11 BBauG, § 111 LBO)
senehmigt (! 19‘;?'




